Verwaltungsvereinbarung

iiber die Gewdhrung von Finanzhilfen des Bundes
an die Lander
nach Artikel 104 a Absatz 4 des Grundgesetzes zur Forderung
stadtebaulicher Mallnahmen
(VV-Stadtebauforderung 2002)

vom 19. Dezember 2001/09. April 2002
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Die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und

Wohnungswesen,

- nachstehend "Bund" genannt -

und

das Land Baden-Wiirttemberg,
vertreten durch den Wirtschaftsminister,

der Freistaat Bayern,
vertreten durch den Bayerischen Staatsminister des Innern,

das Land Berlin,
vertreten durch den Senator fiir Stadtentwicklung,

das Land Brandenburg,
vertreten durch den Ministerprésidenten,
dieser vertreten durch den Minister fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr,

die Freie Hansestadt Bremen,
vertreten durch den Senator fiir Bau und Umwelt,

die Freie und Hansestadt Hamburg,
vertreten durch den Senat der Freien und Hansestadt Hamburg,
dieser vertreten durch den Prises der Behorde fiir Bau und Verkehr,

das Land Hessen,
vertreten durch den Hessischen Minister fiir Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung,

das Land Mecklenburg-Vorpommern,
vertreten durch den Minister fiir Arbeit und Bau,

das Land Niedersachsen,
vertreten durch den Ministerprésidenten,
dieser vertreten durch den Niedersdchsischen Innenminister,



das Land Nordrhein-Westfalen,
vertreten durch den Ministerprésidenten,
dieser vertreten durch den Minister fiir Stddtebau und Wohnen, Kultur und Sport,

das Land Rheinland-Pfalz,
vertreten durch den Ministerprasidenten,
dieser vertreten durch den Minister des Innern und fiir Sport,

das Saarland,
vertreten durch den Ministerprésidenten,
dieser vertreten durch den Minister fiir Umwelt,

der Freistaat Sachsen,
vertreten durch den Staatsminister des Innern,

das Land Sachsen-Anbhalt,
vertreten durch den Minister fiir Wohnungswesen, Stidtebau und Verkehr,

das Land Schleswig-Holstein,
vertreten durch die Ministerprésidentin,
diese vertreten durch den Innenminister,

der Freistaat Thiiringen,

vertreten durch den Innenminister,

- nachstehend "Ldnder"/"Land" genannt -

schlieBen folgende Vereinbarung:
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Priambel

Zur Forderung stiadtebaulicher MaBBnahmen nach §§ 164 a, 164 b und 169 Abs. 1 Nummer 9
Baugesetzbuch (BauGB) gewihrt der Bund den Léndern im Jahr 2002 Finanzhilfen fiir

Investitionen der Gemeinden (Gemeindeverbande).

Diese Verwaltungsvereinbarung regelt gemif3 § 164 b BauGB die Bundesfinanzhilfen zur
Forderung stidtebaulicher Maflnahmen in den alten und neuen Landern. Sie trigt dabei den
nach wie vor in den neuen Léndern und im Ostteil Berlins gegebenen besonderen Verhéltnissen

Rechnung.

Schwerpunkte fiir den Einsatz der Finanzhilfen sind:

1. Starkung von Innenstiddten und Ortsteilzentren in ihrer stddtebaulichen Funktion unter be-
sonderer Berlicksichtigung des Wohnungsbaus sowie der Belange des Denkmalschutzes und

der Denkmalpflege.

2. Wiedernutzung von Fliachen, insbesondere der in Innenstadten brachliegenden Industrie-,
Konversions- oder Eisenbahnfldachen, zur Errichtung von Wohn- und Arbeitsstétten, Ge-
meinbedarfs- und Folgeeinrichtungen unter Beriicksichtigung ihrer funktional sinnvollen
Zuordnung (Nutzungsmischung) sowie von umweltschonenden, kosten- und flachensparen-

den Bauweisen.

3. Stiddtebauliche Mafinahmen zur Behebung sozialer Mi3sténde.

4. Stadtumbaumalfnahmen in den neuen Landern.

Wegen des spezifischen Forderungsbedarfs fiir Malnahmen, die zum dritten der vorgenannten
Schwerpunkte rechnen, ist die Stadtebauférderung um das neue Programm ,,Stadtteile mit be-
sonderem Entwicklungsbedarf — die soziale Stadt* ergéinzt worden (siehe Praambel zur Ver-
waltungsvereinbarung Stadtebauforderung 1999). Bei der Durchfiihrung dieses Programms ist
der Leitfaden der Bauministerkonferenz zur Ausgestaltung der Gemeinschaftsinitiative ,,Sozi-
ale Stadt™ (Stand 1. Mirz 2000) zu beriicksichtigen.

Bund und Lénder koordinieren und biindeln zur Nutzung von Synergieeffekten alle flir die

Entwicklung der Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf — die soziale Stadt”
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erforderlichen und bereitstehenden Mittel und MafBBnahmen des Bundes und der Lander, um der

drohenden sozialen Polarisierung in Siedlungen entgegenzuwirken.

Die Stadtebauférderung wird in den neuen Léndern ergidnzt durch ein neues Programm ,,Stadt-
umbau Ost - fiir lebenswerte Stédte und attraktives Wohnen®. Das Programm zielt auf die Wie-
derherstellung intakter Stadtstrukturen, indem Stadtquartiere durch bauliche MaBBnahmen auf-
gewertet und Wohnungsleerstinde abgebaut werden. Auf der Grundlage von Stadtentwick-
lungskonzepten sollen Stadtteile stabilisiert werden, die durch physischen Verfall und soziale
Erosion bedroht sind, zu sanierende und aus stidtebaulicher Sicht besonders wertvolle inner-
stadtische Altbaubestéinde erhalten und dauerhaft nicht mehr benétigte Wohnungen riickgebaut
werden. Auf diese Weise werden die Attraktivitit der Stadte als Wohn- und Wirtschaftsstandort
insgesamt gestdrkt, die Schaffung und Erhaltung neuer Arbeitsplitze geférdert und die Zu-
kunftsfahigkeit der Stddte somit nachhaltig unterstiitzt.
Das Programm umfasst:

den Riickbau dauerhaft leerstehender Wohnungen,

die Aufwertung von Stadtquartieren,

die Wohneigentumsbildung in innerstiddtischen Altbauquartieren,

einen Wettbewerb zur Aufstellung integrierter Stadtentwicklungskonzepte.
Mit dem neuen Programm greifen Bund und Lénder Vorschlidge der Expertenkommission

» Wohnungswirtschaftlicher Strukturwandel in den neuen Landern‘ konstruktiv auf.

Bund und Lander stimmen weiter darin iiberein, dass die Mittel des Bund-Lander-Stadtebau-
forderungsprogramms auf stddtische und ldndliche Raume mit erhohten strukturellen
Schwierigkeiten zu konzentrieren sind. Die Bundesfinanzhilfen fiir die neuen Lander sind
auBBerdem auf die vordringlichen Fordertatbestinde der "Grundsitze der Stidtebauférderung in

den neuen Bundesldndern" (Anlage 1 zur VV 1996) zu konzentrieren.

Dariiber hinaus bewerten Bund und Lénder das Subsidiarititsprinzip der Stidtebauforderung
dahingehend, dass ein moglichst effizienter und sparsamer Mitteleinsatz gewéhrleistet ist, und

zwar insbesondere durch
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- Begrenzung des Sanierungsaufwands und Sanierungsumfangs,

- malnahmebezogene Pauschalierungen,

- maBnahmebezogene Forderungshdchstbetrige,

- neue Wege der Finanzierung, Nutzung privater Unternehmensinitiative und Einsatz privaten

Kapitals.

Bund und Lander stimmen schlieBlich darin {iberein, dass diesem Ziel auch das Bemiihen der
Gemeinden dient, Finanzierungsmittel fiir andere Aufgaben, deren Ursachen nicht aus
unmittelbarem Bezug zu stiadtebaulichen Miflstdanden herriihren, zuerst auch in anderen

Programmen mit Investitionshilfen zu suchen.

Bund und Lander messen der Stiddtebauforderung gro3e wirtschaftliche, soziale und kulturelle
Bedeutung bei. Sie sehen in ihr nach wie vor eine wichtige innenpolitische Aufgabe mit hohem

Stellenwert.

Auf dieser Grundlage vereinbaren Bund und Lénder was folgt:

Artikel 1

Finanzhilfen des Bundes

(1) Der Bund stellt den Landern Finanzhilfen zur Forderung stddtebaulicher Mafinahmen nach

ndherer Bestimmung dieser Verwaltungsvereinbarung zur Verfligung.

Die Finanzhilfen sind fiir folgende Arten von stiddtebaulichen Malnahmen (Programmberei-

che) bestimmt:

- Forderung stiddtebaulicher Sanierungs- und Entwicklungsmafinahmen in Stiddten und

Dorfern nach den §§ 136 bis 171 Baugesetzbuch (BauGB) in allen Landern,

- Forderung von Maflnahmen des Stadtumbaus in den neuen Lindern,

- Forderung von Mafinahmen des stiddtebaulichen Denkmalschutzes zur Sicherung und

Erhaltung historischer Stadtkerne in den neuen Landern,

- Forderung von "Stadtteilen mit besonderem Entwicklungsbedarf - die soziale Stadt".



-7-

(2) Die Finanzhilfen des Bundes zur Forderung der stadtebaulichen Erneuerung und Entwick-
lung betragen im Haushaltsjahr 2002 vorbehaltlich einer Bestatigung durch den Haushalts-
gesetzgeber und nach Mallgabe des Bundeshaushaltsplans insgesamt 612,422 Millionen
Euro [zuziiglich 15,85 Millionen Euro zur Durchfiihrung eines Wettbewerbs] (Verpflich-

tungsrahmen); davon entfallen auf

1. Forderung stddtebaulicher Maflnahmen 535,728 Millionen Euro (zuziiglich 15,85 Mil-
lionen Euro):
e 393,695 Millionen Euro (zuziiglich 15,85 Millionen Euro) fiir neue Lander,
e 142,033 Millionen Euro fiir alte Lander.

Von den Finanzhilfen fiir die neuen Lander entfallen

- 178,953 Millionen Euro auf die Férderung von MaBinahmen zum Stadtum-
bau (zuziiglich 15,85 Millionen Euro zur Durchfiihrung eines Wettbewerbs),

- 112,484 Millionen Euro auf die Forderung stddtebaulicher Sanierungs- und Ent-
wicklungsmalinahmen,

- 102,258 Millionen Euro auf die Férderung von MafBinahmen des stidtebaulichen

Denkmalschutzes.

2. Forderung von Stadtteilen mit besonderem Entwicklungsbedarf — die soziale Stadt

76,694 Millionen Euro.

Artikel 2

Forderungsgegenstand

(1) Die Finanzhilfen des Bundes zur Forderung stidtebaulicher Sanierungs- und Entwick-

lungsmaBnahmen werden eingesetzt zur Deckung forderungsfahiger Kosten der Vorberei-

tung und Durchfiihrung stddtebaulicher Sanierungs- und Entwicklungsmafinahmen nach
Maligabe der §§ 164 a, 164 b und 169 Abs. 1 Nummer 9 BauGB und des Modernisierungs-
und Instandsetzungsgebots nach § 177 Absatz 4 und 5 BauGB. Forderungsgegenstand ist
die stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmafinahme als Einheit (GesamtmaBBnahme)
i.S.d. §§ 142, 149 Absatz 2 bis 4, §§ 165 und 171 Absatz 2 BauGB.'

Bestandteil der Gesamtmafinahme konnen danach entsprechend den gesetzlichen Vor-

schriften sein:

1 Siehe dazu Nr. 1 der Protokollnotizen
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1. Vorbereitung von Sanierungs- und EntwicklungsmafBnahmen entsprechend §§ 140 ff.
und 165 ff. BauGB;

2. Durchfiihrung von Sanierungs- und Entwicklungsmafinahmen entsprechend §§ 146 ff.
und 165 ff. BauGB;

3. Leistungen von Sanierungstriagern, Entwicklungstragern und anderen Beauftragten;

4. Sonstige Kosten.
234

(2) Von den Finanzhilfen des Bundes zur Forderung des Stadtumbaus sind 153,388 Millionen

Euro bestimmt fiir die Vorbereitung und Durchfiihrung stidtebaulicher MaBBinahmen des

Riickbaus und der Aufwertung in Gemeinden der neuen Linder sowie in Stadtteilen im

Ostteil Berlins, die von Wohnungsleerstdnden besonders betroffen sind. Férderungsféhig

sind GesamtmaBnahmen auf der Grundlage von Stadtentwicklungskonzepten.” Die Mittel

konnen eingesetzt werden fiir

- den Riickbau leerstehender, dauerhaft nicht mehr benétigter Wohngebaude oder Wohn-
gebdudeteile’;

- die Aufwertung von Stadtquartieren. Zur Aufwertung von Stadtquartieren konnen ge-
fordert werden:

-- die Erarbeitung (Fortschreibung) von Stadtentwicklungskonzepten fiir die gesamte
Gemeinde (in Berlin: fiir Stadtteile) unter Beteiligung der Wohnungseigentiimer’,
wenn die Gemeinde (in Berlin: der Stadtteil) nicht im Rahmen des Wettbewerbs
Mittel dafiir erhélt,

-- die Anpassung der stddtischen Infrastruktur,

-- die Wiedernutzung der freigelegten Flachen; Verbesserung des Wohnumfeldes

-- die Aufwertung des vorhandenen Gebdudebestandes. Dazu gehort insbesondere die
Erhaltung von Gebduden mit baukultureller Bedeutung, wie z.B. die Instandsetzung
und Modernisierung von das Stadtbild pragenden Gebéduden,

-- sonstige Bau- und Ordnungsmafinahmen, die fiir den Stadtumbau erforderlich sind,

-- Leistungen von Beauftragten.

o N w N

o

Siehe dazu Nr. 2 der Protokollnotizen
Siehe dazu Nr. 3 der Protokollnotizen
Siehe dazu Nr. 4 der Protokollnotizen
Siehe dazu Nr. 5 der Protokollnotizen
Siehe dazu Nr. 6 der Protokollnotizen
Siehe dazu Nr. 7 der Protokollnotizen



Die Bundesmittel zur Aufwertung von Stadtquartieren diirfen nicht eingesetzt werden fiir:
-- Aufwendungen fiir die Freimachung von Wohnungen,

-- Aufwendungen fiir den Riickbau unmittelbar (Abrisskosten),

-- Aufwendungen fiir eine einfache Herrichtung des Grundstiicks zur Wiedernutzung, da-

zu zihlt insbesondere die Begriinung.®

Das Fordergebiet ist durch Beschluss der Gemeinde raumlich abzugrenzen. Fiir die rdumliche
Festlegung kommen insbesondere in Betracht:

- Sanierungsgebiete nach § 142 BauGB

- Erhaltungsgebiete nach § 172 BauGB

- auf Grund des Stadtentwicklungskonzepts abgegrenzte Fordergebiete.

Das Stadtentwicklungskonzept ist fiir die gesamte Gemeinde (in Berlin: den Stadtteil) auch
unter Beteiligung der Wohnungseigentiimer’ aufzustellen und soll, soweit sachlich geboten,

mit den Umlandgemeinden abgestimmt werden.

Die Lander stellen sicher, dass die Hélfte der in Satz 1 genannten Bundesmittel fiir die Forde-

rung des Riickbaus von Wohnungen eingesetzt wird.’

Die Einzelheiten der Forderung regeln die Lénder in ihren Forderungsrichtlinien unter Be-

achtung folgender Eckwerte:

- Riickbau:
Gewihrt wird ein Zuschuss in Hohe eines vom Land festzulegenden Pauschalbetrages je
Quadratmeter riickgebauter Wohnfldche, an dessen Finanzierung sich

der Bund mit 30,- Euro je Quadratmeter beteiligt'® .

8
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Siehe dazu Nr. 8 der Protokollnotizen
Siehe dazu Nr. 7 der Protokollnotizen
Siehe dazu Nr. 9 der Protokollnotizen

10 Siehe dazu Nr. 10 der Protokollnotizen
11 Siehe dazu Nr. 11 der Protokollnotizen
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Die Forderung des Riickbaus mit Zuschiissen setzt den Verzicht des Grundstiickseigentii-
mers auf mogliche planungsschadensrechtliche Entschiddigungsanspriiche im Rahmen der
Aufwertung von Stadtquartieren voraus.

Leistungen an Eigentiimer, die den Wert riickgebauter Gebdude oder Gebaudeteile aus-

gleichen sollen, sind nicht forderfahig.

- Aufwertung von Stadtquartieren:

Gewihrt wird ein Zuschuss zu den unrentierlichen Kosten.

Bei der Verteilung der Fordermittel sollen vorrangig Gemeinden beriicksichtigt werden,

- die ein mit den Wohnungseigentiimern’ abgestimmtes integriertes Stadtentwicklungskon-
zept, namentlich zur Wohnungsbedarfsentwicklung, erstellt haben und sich zu dessen zii-
giger Umsetzung verpflichten,

- in denen sich Wohnungseigentiimer’ im Rahmen des Stadtentwicklungskonzepts auf ein
Riickbaukonzept geeinigt haben und bereit sind, sich mit eigenen Mitteln an den Riick-
baukosten zu beteiligen,

- die — soweit sachlich geboten — mit ihren Umlandgemeinden ein abgestimmtes Bau-

landentwicklungs- und Riickbaukonzept erarbeitet haben.

(3) Von den Finanzhilfen des Bundes zur Foérderung des Stadtumbaus sind 25,565 Millionen

Euro fir die Wohneigentumsbildung in innerstiadtischen Altbauquartieren bestimmt.

Forderungsfihig sind Instandsetzungs- und Modernisierungsinvestitionen (Investitionen)
des Eigentiimers fiir eine Wohnung, die er nach dem 31.12.2001 erworben hat und die er
nach Abschluss der Baumafinahmen zu eigenen Wohnzwecken nutzt. Die Forderung kann
ein Erwerber auch fiir eine nach diesem Zeitpunkt erworbene Wohnung erhalten, wenn der
VerduBerer (insbesondere ein Bautrdger) die Investitionen durchgefiihrt, die Wohnung aber

nicht genutzt hat.

Die Investitionen miissen auf der Grundlage stddtebaulicher Konzepte zum Stadtumbau er-

5 . .
folgen” und an einem Gebdude vorgenommen werden, das folgende Voraussetzungen er-

fiillt:

> Siehe dazu Nr. 5 der Protokollnotizen
7 Siehe dazu Nr. 7 der Protokollnotizen
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das Gebdude muss in einem Sanierungsgebiet (§ 142 BauGB), einem Erhaltungsgebiet
(§ 172 BauGB) oder in einem Kerngebiet (§ 7 BauNVO) liegen,

das Gebdude muss

e vor 1949 gebaut worden sein oder

e in den Jahren 1949 bis 1959 gebaut worden sein und ganz oder teilweise unter

Denkmalschutz stehen.

Die Wohnung muss eine Wohnfliache von mehr als 70 m? haben und deren Gesamtkosten
(Erwerbskosten fiir die Wohnung und den dazugehérenden Grund und Boden sowie Investi-
tionskosten) miissen 50.000 Euro iibersteigen. Bei Erwerbskosten von 50.000 Euro und mehr
sind die gesamten Investitionskosten berilicksichtigungsfihig. Bei Erwerbskosten fiir die
Wohnung und den dazugehérenden Grund und Boden von weniger als 50.000 Euro ergeben
sich die beriicksichtigungsfahigen Investitionskosten durch Abzug von 50.000 Euro von den
Gesamtkosten. Von den so bestimmten beriicksichtigungsfahigen Investitionskosten werden,
soweit der Eigentiimer fiir sie nicht Abzugsbetrdge nach § 10 f des Einkommensteuergesetzes
oder eine Investitionszulage nach § 4 des Investitionszulagengesetzes 1999 in Anspruch ge-
nommen hat, flir die Férderung berticksichtigt: 1500 Euro fiir jeden m?, um den die Wohnfla-
che der Wohnung, fiir die die Forderung beantragt wird, 70 m? {iberschreitet, hochstens aber

75.000 Euro. Die Investitionskosten sind nachzuweisen.

Hat der VerduBerer die Investitionen vorgenommen, gilt als Erwerbskosten die Differenz von

Kaufpreis und Investitionskosten, fiir die ein Nachweis des VerduBerers vorzulegen ist.

Die Forderung wird als Zuschuss zu den beriicksichtigten Investitionskosten in acht gleichen
Jahresraten ausgezahlt, jedoch nicht ldnger als der Erwerber die Wohnung als Eigentiimer

selbst nutzt. Der Zuschuss betrégt jahrlich 2,5 v.H. der beriicksichtigten Investitionskosten.

Der Zuschuss wird fiir eine Wohnung nur einmal gewéhrt.
Das Einkommen des Erwerbers darf nicht die Grenzen iiberschreiten, die das Eigenheimzu-

lagegesetz fiir die Eigenheimzulage vorsieht.
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Die zusténdige Stelle fiir die Bewilligung des Zuschusses bestimmt das Land. Ist eine andere
Stelle als die Gemeinde zusténdig, hat der Antragsteller dieser eine Bescheinigung der Ge-
meinde dariiber vorzulegen, dass die Investitionen an einem Gebdude vorgenommen wurden,

das die in Satz 3 festgelegten Voraussetzungen erfiillt.

(4) Um die ziigige Erarbeitung geeigneter integrierter Stadtentwicklungskonzepte fiir den Stadt-
umbau zu unterstiitzen, setzt der Bund zusitzlich zu den in den Absétzen 2 und 3 genannten
Finanzhilfen zur Forderung des Stadtumbaus 15,850 Millionen Euro fiir einen Wettbewerb
ein. An dem Wettbewerb konnen Gemeinden der neuen Lénder und Stadtteile im Ostteil
Berlins teilnehmen. Die teilnehmenden Gemeinden oder Stadtteile erhalten einen Zuschuss
zur Finanzierung der Kosten fiir die Erarbeitung des Konzepts. Ein Expertengremium, das
sich aus Vertretern des Bundes, der Lander und weiterer sachverstiandiger Mitglieder zusam-
mensetzt, bewertet die vorgelegten Konzepte und zeichnet besonders geeignete Konzepte aus.
Die am Wettbewerb teilnehmenden Gemeinden erhalten den Zuschuss und die Preisgelder

unmittelbar vom Bund. '?

(5) Die Finanzhilfen des Bundes zur Férderung des stddtebaulichen Denkmalschutzes werden

eingesetzt flir Vorhaben, die in Gebieten mit stadtebaulicher Erhaltungssatzung gemaf
§ 172 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB notwendig sind, um in ihrer Struktur und Funktion be-
drohte historische Stadtkerne mit denkmalwerter Bausubstanz auf breiter Grundlage zu

sichern und zu erhalten.

Erhaltungsgebiete aullerhalb der historischen Stadtkerne konnen nur ausnahmsweise in das
Forderungsprogramm aufgenommen werden.

Forderungsgegenstand ist die stddtebauliche GesamtmaBnahme.

Die Fordermittel konnen beantragt und eingesetzt werden, sobald die Gemeinde den
Beschluf} {iber die Aufstellung einer Erhaltungssatzung nach § 172 Absatz 2 BauGB ortsiib-
lich bekanntgemacht hat.

Im einzelnen kénnen die Mittel eingesetzt werden flir

- die Sicherung erhaltenswerter Gebdude, historischer Ensembles oder sonstiger baulicher

Anlagen von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stidtebaulicher Bedeutung,

12

Siehe dazu Nr. 12 der Protokollnotizen
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- die Modernisierung und Instandsetzung oder den Aus- und Umbau dieser Gebaude oder

Ensembles,

- die Erhaltung und Umgestaltung von Stralen- und Platzridumen von geschichtlicher,

kiinstlerischer oder stiddtebaulicher Bedeutung,

- die Durchfiihrung von Ordnungsmafinahmen zur Erhaltung bzw. Wiederherstellung des

historischen Stadtbildes mit Zustimmung des Landes,

- die Leistungen von Sanierungstragern und anderen bestétigten Beauftragten zur Bera-
tung von Eigentiimern/Investoren iiber die Einhaltung von Auflagen der Denkmalpflege

oder aus Ortlichen Satzungen; Aufwendungen fiir den Wissenstransfer.

In Ausnahmefillen ist auch die bauliche Erginzung von geschichtlich bedeutsamen En-

sembles forderungsfihig.

Der Umfang der forderungsfiahigen Kosten bei Modernisierungs- und Instandsetzungsmal-
nahmen richtet sich nach § 177 Absatz 4 und 5 BauGB bzw. den vertraglichen Verpflich-
tungen gemiB § 164 a Absatz 3 Satz 2 BauGB.

Die Finanzhilfen des Bundes zur Forderung von Stadtteilen mit besonderem Entwicklungs-

bedarf - die soziale Stadt werden fur Investitionen stadtebaulicher MaBnahmen zur innova-

tiven, nachhaltigen Stadtteilentwicklung eingesetzt. Die Probleme der Stadtteile mit beson-
derem Entwicklungsbedarf sind mit einem integrierten Konzept im Sinne einer ganzheitli-

chen Aufwertungsstrategie in einem umfassenderen Zusammenhang zielgerichteter sozialer
und 6kologischer Infrastrukturpolitik anzugehen. Dazu zéhlen insbesondere folgende MaB3-

nahmegruppen:

e Verbesserung der Wohnverhéltnisse,

e Einleitung neuer wirtschaftlicher Tatigkeiten (z.B. Forderung von Unternehmensgriin-
dungen),

e Schaffung und Sicherung der Beschiftigung auf lokaler Ebene,

e Verbesserung der sozialen Infrastruktur, insbesondere fiir junge Menschen,

e Verbesserung des Angebots an bedarfsgerechten Aus- und Fortbildungsmoglichkeiten,
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e Mafnahmen fiir eine sichere Stadt,
e Umweltentlastung,
e Offentlicher Personennahverkehr,
e  Wohnumfeldverbesserung
e Stadtteilkultur

e Freizeit

Das Fordergebiet ist riumlich abzugrenzen.

MaBnahmebegleitend ist ein auf Fortschreibung angelegtes gebietsbezogenes integriertes
stadtentwicklungspolitisches Handlungskonzept durch die Gemeinden aufzustellen. Das
Handlungskonzept (Planungs- und Umsetzungskonzept sowie Kosten- und Finanzierungs-
iibersicht) soll zur Losung der komplexen Probleme zielorientierte integrierte Losungsansit-
ze aufzeigen, alle MaBnahmen zur Erreichung der Ziele - auch die anderer Bau- und Finan-
zierungstriager - erfassen sowie die geschitzten Ausgaben und deren Finanzierung darstellen.
Im tibrigen gelten die Regelungen fiir die Forderung von stidtebaulichen Sanierungs- und

EntwicklungsmaBnahmen analog.'*

(7) Niheres bestimmen die Forderungsrichtlinien der Lénder.

Artikel 3

Verteilung der Finanzhilfen des Bundes

(1) Die Finanzhilfen des Bundes zur Forderung stadtebaulicher MaBBnahmen im Jahr 2002 wer-

den auf die Lander wie folgt verteilt:

13 Siehe dazu Nr. 2 und 13 der Protokollnotizen
4 Sjehe Nr. 2 und 3 der Protokollnotizen
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Alte Lander:

(fir stadtebauliche Sanierungs- und Lv.H. T
EntwicklungsmafBnahmen)

Baden-Wiirttemberg 14,973 21.267
Bayern 17,612 25.015
Berlin fiir dessen Westteil 4,052 5.755
Bremen 1,251 1.777
Hamburg 2,743 3.896
Hessen 8,985 12.762
Niedersachsen 11,596 16.470
Nordrhein-Westfalen 26,429 37.538
Rheinland-Pfalz 6,162 8.752
Saarland 1,671 2.373
Schleswig-Holstein 4,526 6.428
insgesamt 100,000 142.033

Nachrichtlich:

Im Kap. 1225 des Bundeshaushaltsplans 2002 ist in Tgr. 02 "Soziale Wohnraumférderung"

bei Titel 882 25 "Zuweisungen fiir Investitionen in den alten Léndern" folgender Haushalts-

vermerk enthalten:

"In stadtebaulichen Sanierungs- und Entwicklungsgebieten und in den Fordergebieten des
Programms 'Die soziale Stadt' kann die Modernisierung von bestehendem Wohnraum ohne
Begriindung von Belegungsrechten fiir den modernisierten Wohnraum gefordert werden,
wenn im Rahmen des Erneuerungskonzepts die Wohnverhéltnisse der Zielgruppen der

sozialen Wohnraumf6rderung allgemein und dauerhaft verbessert werden."

Auf die Verwaltungsvereinbarung tiber die Férderung des Wohnungswesens im
Programmjahr 2002 (VV Wohnungswesen 2002) wird Bezug genommen (vgl. dort
Artikel 2, § 3 Abs. 3).
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Programmbereiche
Stidtebauliche Stadtebaulicher Stadtumbau
Neue Linder Sani'erungs- und Denkmalschutz Riickbau/ Wohn-
Entwicklungsmal3- Aufwer-  eigentum
nahmen tung

i.v. H. TE€ i.v. H. T€ i.v. H. TE€ TE€
Berlin fiir dessen Ostteil 8,828 9.930 8,828 9.028 8,828 13.541 2.257
Brandenburg 16,576 18.645 16,576 16.950 16,576 25.426 4237
Mecklenburg-Vorpommern 11,441 12.869 11,441 11.699 11,441 17.549 2.925
Sachsen 30,036 33.786 30,036 30.715 30,036 46.072 7.679
Sachsen-Anhalt 17,414 19.588 17,414 17.807 17,414 26.711 4.452
Thiiringen 15,705 17.666 15,705 16.059 15,705 24.089 4.015
Insgesamt 100,000 112.484 | 100,000 102.258 | 100,000 153.388 25.565

(2) Der Bund beabsichtigt, ab 2003 bis zu 0,2 von Hundert seiner Finanzhilfen fiir den Stadt-

umbau Ost, Bereiche Riickbau und Aufwertung, fiir Forschungsvorhaben in Anspruch zu

nehmen, die zum Ziel haben, Erkenntnisse aus geforderten Maflnahmen fiir andere Stadt-

umbaugebiete nutzbar zu machen.

(3) Die Léander konnen in begriindeten Ausnahmeféllen mit Zustimmung des Bundes einen Teil

der fiir einen Programmbereich vorgesehenen Finanzhilfen fiir einen anderen Programmbe-

reich einsetzen. Dabei sind die Regelungen fiir den anderen Programmbereich zu beachten.

(4) Die Finanzhilfen des Bundes zur Forderung von Stadtteilen mit besonderem Entwicklungs-

bedarf - die soziale Stadt im Jahr 2002 werden auf die Lander wie folgt verteilt:
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Land: i.v.H. T€
Baden-Wiirttemberg 12,064 9.252
Bayern 13,448 10.314
Berlin 5,155 3.954
Brandenburg 3,469 2.660
Bremen 0,931 714
Hamburg 2,289 1.756
Hessen 7,221 5.538
Mecklenburg-Vorpommern 2,392 1.834
Niedersachsen 9,098 6.978
Nordrhein-Westfalen 21,998 16.871
Rheinland-Pfalz 4,471 3.429
Saarland 1,272 976
Sachsen 6,124 4.697
Sachsen-Anhalt 3,801 2.915
Schleswig-Holstein 3,141 2.409
Thiiringen 3,126 2.397
Insgesamt 100,000 76.694

(Hinweis: Dieser Schliissel setzt sich zusammen aus den fiir das Stadtebauférderungspro-
gramm vereinbarten Komponenten Bevdlkerung und Wohnungen sowie - wegen der beson-
deren, in der Prdambel dargestellten Problemlage und Zielsetzung des Programmansatzes
"Die soziale Stadt" — dem Sozial- und Integrationsfaktor zu je einem Drittel. Letzterer setzt

sich zusammen aus 2/9 landesbezogene Arbeitslosenquote und 1/9 Zahl der Ausldnder).

(5) Der Bund beteiligt sich an der Finanzierung

von stddtebaulichen Sanierungs- und Entwicklungsmafinahmen, von Maflnahmen zur
stadtebaulichen Weiterentwicklung grofler Neubaugebiete sowie von MaBBnahmen zur
Forderung von Stadtteilen mit besonderem Entwicklungsbedarf mit einem Drittel der
forderungsfahigen Kosten;

- von Maflnahmen zum Stadtumbau

-- mit hochstens 50 v.H. des Forderungsaufwandes fiir den Riickbau von Wohnge-

bauden.
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Die Lander verpflichten sich zu einer Beteiligung an der Finanzierung in mindes-
tens derselben Hohe, so dass die Gemeinden keinen Eigenanteil leisten, °
-- mit 33 1/3 v.H. der forderungsfahigen Kosten fiir die Aufwertung von Stadtquar-
tieren,
-- mit 50 v.H. des Forderungsaufwandes fiir die Wohneigentumsbildung in inner-
stddtischen Altbauquartieren.

- von MaBnahmen des stadtebaulichen Denkmalschutzes mit 40 v.H. der forderungs-
fahigen Kosten, soweit die Bundesfinanzhilfen 102,258 Millionen Euro nicht {iber-
schreiten. Die Lander verpflichten sich zu einer Beteiligung an der Finanzierung forde-
rungsfahiger Kosten in mindestens derselben Hohe, damit der Eigenanteil der Gemein-

den nicht tiber 20 v. H. hinausgeht.

Die Félligkeiten des auf das Land entfallenden Verpflichtungsrahmens legt der Bund in

einem gesonderten Verteilungsschreiben fest.

Artikel 4

Landesprogramm

Das Land stellt ein Landesprogramm nach rdumlichen und sachlichen Schwerpunkten auf,
das die zu fordernden stiadtebaulichen Maflnahmen und die dafiir erwarteten Bundes-
finanzhilfen bestimmt. Es stimmt diese mit anderen vom Bund oder dem Land geférderten
oder durchgefiihrten MaBBnahmen ab. Die Lénder unterteilen das Landesprogramm in die in

Artikel 1 Abs. 1 genannten Programmbereiche.

Das Landesprogramm enthélt die angemeldeten stddtebaulichen Maflnahmen fiir das Pro-
grammyjahr in Hohe der sich aus Artikel 3 ergebenden Finanzhilfen (bei Berlin sind die
Finanzhilfen fiir dessen Ostteil und dessen Westteil zu unterscheiden; das gilt nicht fiir die
Finanzhilfen zur Férderung der Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - die soziale
Stadt). Es umfafit die zur weiteren Férderung im bisherigen Bundesprogramm
(FortsetzungsmafBnahmen) und zur Neuaufnahme (neue MaBBnahmen) vorgesehenen
stddtebaulichen GesamtmafBnahmen. Die Gesamtfinanzierung der angemeldeten

MaBnahmen muf bei Bewilligung entsprechend § 149 BauGB sichergestellt sein.'®

15
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Das Landesprogramm fiir das Programmjahr 2002 wird dem Bund einschlieflich
Begleitinformationen spitestens bis zum 15. Februar 2002 iibersandt. Die Begleitinfor-

mationen entsprechen dem Formblatt (Anlage 1.1. bis 1.6 und Anlage 1.9 fiir die neuen

Lander und Berlin fiir dessen Ostteil, Anlage 1.7 fiir die alten Lander und Berlin fiir dessen
Westteil sowie Anlage 1.8 fiir alle Lénder).

Das Land kann fiir den Bereich der Férderung der Wohneigentumsbildung in inner-
stadtischen Altbauquartieren auf die Aufstellung eines Landesprogramms verzichten, wenn
es die Zustiandigkeit fiir die Forderung nicht den Gemeinden sondern einer anderen Stelle

iibertragt.

Artikel 5
Gemeinsam finanziertes Programm

(Bundesprogramm)

Der Bund fafit die Landerprogramme nach Artikel 4 zu einem Bundesprogramm zusammen.
Es enthilt die zu fordernden stddtebaulichen MafBinahmen und die auf sie im Programmjahr
entfallenden Finanzhilfebetrdage. Die Mdoglichkeit der Umschichtung nach Artikel 8

Absatz 1 bleibt unberiihrt.

Der Bund ist berechtigt, einzelne stidtebauliche MaBnahmen nicht in das Bundesprogramm
zu iibernehmen, soweit sie den in Artikel 1 und 2 festgelegten Zweckbindungen der
Finanzhilfen des Bundes nicht entsprechen oder génzlich ungeeignet sind, zur Verwirk-
lichung der mit den Finanzhilfen angestrebten Ziele beizutragen. Beabsichtigt der Bund,
eine MaBBnahme nicht in das Bundesprogramm zu {ibernehmen, legt er seine Bedenken
innerhalb eines Monats nach Eingang des Landesprogramms schriftlich dar. AuBert sich der

Bund nicht innerhalb dieser Frist, so wird unterstellt, dass er keine Einwendungen erhebt.

Aus der Ubernahme einer stidtebaulichen MaBnahme in das Bundesprogramm und aus der
Zuteilung bestimmter Finanzhilfebetrage fiir diese MaBBnahmen kdnnen keine weiteren

Verpflichtungen des Bundes hergeleitet werden.
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Artikel 6

Zuteilung und Abrechnung der Finanzhilfen des Bundes

(1) Der Bund teilt den Landern Finanzhilfen nach Mal3gabe des Bundesprogramms fiir die
aufgefiihrten stadtebaulichen Maflnahmen zu. Soweit die Forderung der Wohneigen-
tumsbildung in innerstadtischen Altbauquartieren nicht ins Bundesprogramm aufgenommen
wird, richtet sich die Zuteilung nach dem Anteil des Landes an den Finanzhilfen fiir diesen
Bereich. Die Finanzhilfen werden von den Léndern als Landesmittel fiir die einzelnen
stddtebaulichen Mallnahmen oder fiir die Zuschiisse zur Wohneigentumsbildung bewilligt.
Sie werden von den Landern zu den gleichen Bedingungen eingesetzt wie die Férderungs-
mittel der Lénder. Die Bundesmittel diirfen zeitlich anteilméfBig nicht vor den Forderungs-
mitteln des Landes eingesetzt werden. Im Bewilligungsbescheid bringen die Lander zum
Ausdruck, inwieweit die Forderung auf Finanzhilfen des Bundes beruht, und legen den

Gemeinden auf, die Férderung durch den Bund auf den Bauschildern auszuweisen.'’

(2) Die Lander diirfen die Bewilligungen im Hinblick auf die Finanzhilfen fiir die Wohn-
eigentumsbildung in innerstidtischen Altbauquartieren (vgl. Artikel 2 Abs. 3) bis zum 31.
Dezember 2003 vornehmen; bis zu diesem Zeitpunkt nicht durch Bewilligungen, bindende
Vorbescheide oder Vertrage ausgeschopfte Verpflichtungsrahmen des Bundes verfallen

endgiiltig.

(3) Die Finanzhilfen des Bundes sind nur zur Finanzierung solcher Kosten bestimmt, die nach
dem 1. Januar 2002 entstehen. Im Jahr 2001 entstandene Kosten kdnnen von den Landern
als forderungsfahig erklart werden. Voraussetzung ist, dass die von diesen Erklarungen
erfassten Kosten innerhalb eines Haushaltsjahres insgesamt den Betrag von 15 v.H. der dem
Land fiir das jeweils vorhergegangene Programmjahr zugeteilten Finanzhilfen nicht

tibersteigen.

(4) Die Stadtebauforderungsmittel des Bundes und der Lander fiir Maflnahmen des
stddtebaulichen Denkmalschutzes, fiir MaB3nahmen zur stidtebaulichen Weiterentwicklung
grofler Neubaugebiete und fiir den Stadtumbau werden als Zuschuss gewéhrt. Die {ibrigen
Forderungsmittel werden als zins- und tilgungsfreie Vorauszahlungen eingesetzt unter

Vorbehalt einer spiateren Bestimmung, ob und inwieweit sie als Darlehen oder Zuschuss

17 Siehe dazu Nr. 16 der Protokollnotizen
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gewihrt werden oder durch andere Finanzierungsmittel und Einnahmen der Mafinahme zu
ersetzen oder zuriickzuzahlen sind. Unerheblich fiir das Bund-Léander-Verhiltnis ist der
Einsatz von Forderungsmitteln durch die Gemeinden als Darlehen fiir einzelne Vorhaben
privater Eigentiimer; Zins- und Tilgungsbetrédge fiir diese Darlehen sind Einnahmen der

GesamtmalBnahme.

Die endgiiltige Bestimmung iiber die von den Léndern als Vorauszahlung bewilligten
Forderungsmittel und tiber die endgiiltige Hohe der von vornherein als Zuschuss gewéhrten
Forderungsmittel wird von den Landern aufgrund einer Abrechnung getroffen, die sich auf
die stddtebauliche GesamtmalBnahme bezieht. Die Abrechnung bildet die Grundlage fiir
abschlieBende Entscheidungen tiber die Forderung der GesamtmafBnahme. Sie erfasst alle
hierfiir erforderlichen Einnahmen, Ausgaben und Vermogenswerte, die bei der Vorbereitung
und Durchfiihrung der Maflnahme entstanden sind. Die Abrechnung ist auf den Zeitpunkt
des Abschlusses der Gesamtmalinahme zu beziehen. Ist bereits aufgrund einer
Teilabrechnung mit hinreichender Sicherheit zu {ibersehen, in welcher Hohe die Kosten der
GesamtmafBnahme zuschuf3- oder darlehensfédhig sind, soll die endgiiltige Bestimmung zu

diesem Zeitpunkt getroffen werden.'® Abs. 3 Satz 3 gilt entsprechend.

Fiir die Verzinsung und Tilgung von Bundesmitteln, die in Darlehen umgewandelt worden
sind, sind die §§ 1, 2, 4, 5, 8, 9 und 10 der Verwaltungsvereinbarung zwischen dem Bund
und den Léandern iiber die Verzinsung und Tilgung der den Léandern gemal Art. 104 a
Absatz 4 GG zur Forderung des Wohnungsbaues sowie der Modernisierung und
Instandsetzung von Wohnungen ausgeliehenen Bundesmittel (Zins- und Tilgungs-
vereinbarung Wohnungsbau - WoBauZTV - vom 14. September 1990 - GMBI. 1991, Seite
481) entsprechend anzuwenden (Anlage 2), soweit nicht im Einzelfall eine andere Regelung
iiber die Verzinsung und Tilgung getroffen wird. Bei der Berechnung der Anteils-
verhiltnisse sind alle seit 1971/1991 im Rahmen des Bundesprogramms eingesetzten
Darlehen zugrundezulegen. Der entsprechend § 2 Abs. 1 WoBauZTV zu fertigende

Abrechnungsnachweis ist als "Abrechnungsnachweis E" zu bezeichnen.

Die Lénder erstellen nach Ablauf eines jeden Haushaltsjahres iiber die Bundesmittel, die in
dem Haushaltsjahr in Darlehen umgewandelt worden sind (Artikel 6 Absatz 4), einen

Schuldschein bzw. eine Ergédnzungsbestitigung zu einem schon in fritheren Jahren erstellten

18
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Schuldschein nach dem Formblatt gem. Anlage 2 a. Die Schuldscheine/Ergédnzungsbe-
stiatigungen werden von den Lindern dem Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und
Wohnungswesen jeweils bis zum 15. Médrz des auf das Haushaltsjahr folgenden Jahres

ibersandt. Die zustindigen Oberfinanzdirektionen erhalten eine Zweitausfertigung.

Artikel 7

Umverteilung der Kassenmittel

Der Bund kann in Abstimmung mit den Landern in der zweiten Hélfte des Jahres einen Teil
der félligen, aber noch nicht abgerufenen Kassenmittel eines Landes innerhalb des
jeweiligen Haushaltstitels zugunsten eines anderen Landes umverteilen, wenn die
Kassenmittel sonst bis zum Jahresende voraussichtlich nicht abflieBen. Es ist anzunehmen,
dass die Kassenmittel bis zum Jahresende nicht abflieBen, wenn ein Land bis zum

31. Oktober weniger als die Hélfte der falligen Kassenmittel abgerufen hat und sich aus den
Berichten und Darstellungen des Landes nicht ergibt, dass der volle Abfluf der

Kassenmittel bis Jahresende zu erwarten ist.

Der Anteil der Lander am Verpflichtungsrahmen wird durch die Umverteilung der
Kassenmittel nicht beriihrt. Vielmehr wird der Bund einem Land die Kassenmittel, die er

zugunsten eines anderen Landes umverteilt, im folgenden Jahr bereitstellen.

Artikel 8

Anderung des Bundesprogramms

Die Lénder sind berechtigt, im Bundesprogramm fiir eine stadtebauliche Malnahme be-

reitstehende Finanzhilfebetrage, die dort zur Zeit nicht oder nicht mehr bendtigt werden, fiir
eine andere MaBBnahme des Bundesprogramms einzusetzen (Umschichtung), fiir eine zu be-
nennende neue MaBnahme jedoch nur bis Ende 2003." In den neuen Lindern und in Berlin

fiir dessen Ostteil sind Umschichtungen nur innerhalb des Programmbereiches oder

nach Mal3gabe von Artikel 3 Abs. 3 zuldssig. Umschichtungen werden dem Bund angezeigt.
Bei einer Umschichtung zugunsten neuer MaBBnahmen werden Begleitinformationen beige-

fiigt. Artikel 4 Absatz 3 Satz 2 und Artikel 5 Absatz 2 gelten entsprechend.

19
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(2) Finanzhilfen, die nicht eingesetzt werden konnen, sind dem Bund bis zum 31. Oktober 2002
zuriickzumelden. Der Bund kann die zuriickgemeldeten Mittel - Ansétze und Verpflich-

tungserméchtigungen - auf die anderen Léander verteilen.

Artikel 9
Zweckentsprechende Inanspruchnahme

und Verwendung der Bundesmittel

(1) Die Lander weisen dem Bund bis zum 1. April 2003 fiir das vorangegangene Programmjahr
die zweckentsprechende Inanspruchnahme und Verwendung der Finanzhilfen nach dem

Formblatt (Anlage 3.1 bis 3.6) nach. Zu den Finanzhilfen fiir die Wohneigentumsbildung in

innerstiadtischen Altbauquartieren legen die Linder dem Bund die Nachweise fiir den Stand
31. Dezember 2002 bis zum 1. April 2003 und fiir den Stand 31. Dezember 2003 bis zum

1. April 2004 nach dem Formblatt (Anlage 3.7) vor. Dariiber hinaus tibermitteln die Lander
dem Bund fiir jedes Kalenderjahr, in dem sie Zuschiisse zur Wohneigentumsbildung

bewilligen, eine Ubersicht iiber die Forderfille nach dem Formblatt (Anlage 3.8).

(2) Die Verwendung der den Lindern zugeteilten Finanzhilfen unterliegt der Priifung durch die

obersten Rechnungspriifungsbehorden der Lander.

Artikel 10
Unterrichtung

(1) Der Bund und die Lander unterrichten einander iiber Entscheidungen oder Umstidnde aus
ihren Aufgabenbereichen, die fiir die Vorbereitung und Durchfiihrung der stidtebaulichen

MafBnahmen des Bundesprogramms von grundsétzlicher Bedeutung sind.

(2) Die Lander werden dem Bund aus begriindetem Anlal erbetene Informationen iiber die
Durchfiihrung der stadtebaulichen MaBBnahmen auch auBlerhalb der Anpassung und

Fortfithrung des Programms geben.
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(3) Nach Abschluf3 einer Mallnahme oder bei vorzeitigem Abbruch der Forderung unterrichtet
das Land den Bund in Form eines Berichts, der auch die Ergebnisse der Abrechnung nach

Artikel 6 Absatz 4 enthilt.

Artikel 11

Einsatz von Stidtebauforderungsmitteln

(1) Stadtebauforderungsmittel konnen als Darlehen oder Zuschiisse zur Deckung der Kosten
oder zur Verbilligung von anderen Darlehen, die der Deckung der Kosten dienen, gewahrt
werden. Sie konnen als Darlehen auch zur Vor- oder Zwischenfinanzierung, als Zuschiisse
auch zur Verbilligung von anderen Vor- oder Zwischenfinanzierungsdarlehen, zur
Forderung von Modernisierungsmafinahmen, von Instandsetzungsmafinahmen oder von
MaBnahmen im Sinne des § 43 Abs. 3 Satz 2 des Stadtebauforderungsgesetzes auch als
Darlehen oder Zuschiisse zur Deckung der erhdhten laufenden Aufwendungen gewéhrt

werden.?°

(2) Soweit eine andere Stelle als die Gemeinde Kosten fiir bestimmte durch die Sanierung
bedingte oder mit ihr zusammenhingende Maflnahmen auf anderer rechtlicher Grundlage zu
tragen verpflichtet ist oder aus anderen als Sanierungsforderungsmitteln tragt oder derartige
MalBnahmen fordert, diirfen Sanierungsférderungsmittel mit Zustimmung der anderen Stelle
zur Vor- und Zwischenfinanzierung eingesetzt werden, wenn die Ersetzung durch die

endgiiltigen Finanzierungs- oder Forderungsmittel zu erwarten ist.*’

Artikel 12

Kosten der Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3inahmen

(1) Soweit nichts anderes vereinbart ist, gelten die Vorschriften des § 177 Abs. 4 und 5 BauGB
entsprechend, wenn der Eigentiimer sich gegeniiber der Gemeinde vertraglich verpflichtet
hat, bestimmte Modernisierungs- oder Instandsetzungsmafinahmen im Sinne des § 39 e des
Bundesbaugesetzes durchzufiihren. Hat der Eigentiimer eines Gebdudes, das wegen seiner
geschichtlichen, kiinstlerischen oder stiddtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben soll, sich
gegeniiber der Gemeinde vertraglich verpflichtet, neben bestimmten Modernisierungs-

malnahmen auch bestimmte MaBBnahmen durchzufiihren, die der Erhaltung, Erneuerung

20 {ibernommen aus § 39 Abs. 3 des aufgehobenen Stidtebauforderungsgesetzes
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und funktionsgerechten Verwendung des Gebdudes dienen, so gelten auch fiir die Kosten

dieser MaBinahmen die Vorschriften des § 177 Abs. 4 und 5 BauGB entsprechend.”

(2) Ein Zuschuss aus Sanierungsforderungsmitteln darf zur Deckung der Kosten der
Modernisierung und Instandsetzung nur insoweit gewéhrt werden, als diese Kosten nicht

vom Eigentiimer zu tragen sind.”

Artikel 13
Stadtebauliche Weiterentwicklung gro3er Neubaugebiete

Die neuen Linder konnen Finanzhilfen des Bundes, die sie im Programmbereich Stadtebauliche
Sanierungs- und EntwicklungsmaBBnahmen erhalten, fiir die Férderung der stadtebaulichen

Weiterentwicklung grof3er Neubaugebiete bereitstellen.

Fiir den Einsatz der Bundesfinanzhilfen fiir die stidtebauliche Weiterentwicklung grof3er Neu-
baugebiete gelten die Regelungen iiber den Verwendungszweck in Artikel 2 Absatz 3 der Ver-
waltungsvereinbarung vom 27. April 2001 / 1. August 2001.

Artikel 14

Anwendung der Grundvereinbarung

(1) Im tbrigen finden die Regelungen der Grundvereinbarung zwischen dem Bund und den
Léndern tiber die Gewidhrung von Finanzhilfen des Bundes an die Lander nach Artikel 104 a
Absatz 4 des Grundgesetzes vom 19. September 1986 (MinBIFin. 1986, S. 238)

Anwendung.

(2) In Ausfiillung der Grundvereinbarung zwischen dem Bund und den (alten) Landern iiber die
Gewidhrung von Finanzhilfen des Bundes an die Lander nach Artikel 104 a Abs. 4 des
Grundgesetzes vom 19. September 1986, Protokollnotiz zu Artikel 6 Nr. 1, wird fiir den Be-
reich der Stiddtebauforderung festgelegt:

21 iibernommen aus § 39 Abs. 4 des aufgehobenen Stidtebauforderungsgesetzes
22 aktualisiert iibernommen aus § 43 Abs. 3 des aufgehobenen Stidtebauforderungsgesetzes
23 aktualisiert iibernommen aus § 43 Abs. 4 des aufgehobenen Stidtebauforderungsgesetzes
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Wird die 30-Tage-Frist nach Artikel 6 Abs. 1 der Grundvereinbarung iiberschritten, so kann
der Bund fiir die Zeit vom Fristablauf bis zur zweckentsprechenden Verwendung Zinsen

verlangen. Der Zinssatz bemisst sich nach dem jeweiligen Zinssatz fiir Kredite des Bundes

zur Deckung von Ausgaben zur Zeit der Fristiiberschreitung.

Artikel 15
Anderung der Anlagen

Werden die Anlagen einvernehmlich vom Bund und von den Landern geéndert, so ist die
jeweils letzte Fassung anzuwenden, soweit im Einzelfall nichts anderes bestimmt wird.
Bund und Lénder sind sich einig, dass weitere Vereinfachungen im Forderungsverfahren

anzustreben sind.

Artikel 16

Geltungsdauer

Diese Verwaltungsvereinbarung gilt fiir die Aufstellung, Fortschreibung und Abwicklung

des Bundesprogramms fiir das Programmjahr 2002.

Fiir die neuen Lénder und Berlin fiir dessen Ostteil werden abgewickelt

- das Bundesprogramm zur Férderung stadtebaulicher Sanierungs- und Entwicklungs-
malnahmen der Programmjahre 1991 und 1992 auf der Grundlage der Verwaltungsver-
einbarungen dazu vom 02./27. Mai 1991, geéndert durch Vereinbarung vom 07. De-
zember 1992/4. Februar 1993; der Programmjahre 1993 und 1994 auf der Grundlage der
Verwaltungsvereinbarung dazu vom 7. Dezember 1992/4. Februar 1993 i.d.F. vom

11. Mai/20. Juni 1993,

- das Bundesprogramm zur Férderung des stddtebaulichen Denkmalschutzes der Pro-
grammjahre 1991 und 1992 auf der Grundlage der Verwaltungsvereinbarung dazu vom
2./27. Mai 1991, geédndert durch die Verwaltungsvereinbarung vom 7. Dezember
1992/4. Februar 1993; der Programmjahre 1993 und 1994 auf der Grundlage der Ver-

waltungsvereinbarung dazu vom 7. Dezember 1992/4. Februar 1993,



-27 -

- das Modellstadtprogramm der Programmjahre 1991 und 1992 auf der Grundlage der
Verwaltungsvereinbarung zur Forderung stadtebaulicher Modellvorhaben vom

2./27. Mai 1991,

- der Programmjahre 1993 und 1994 auf der Grundlage der Verwaltungsvereinbarung
Stiddtebauforderung-Ost vom 7. Dezember 1992/ 4. Februar 1993 i.d.F. vom
11. Mai/20. Juni 1993; fiir die Rechte und Pflichten der Modellstddte hinsichtlich des
Wissenstransfers gilt ab 1. Januar 1995 auch in bezug auf die Férderung aus fritheren

Programmjahren allein Artikel 3 dieser Verwaltungsvereinbarung,

- das Bundesprogramm zur Forderung stidtebaulicher Weiterentwicklung grof3er Neu-
baugebiete des Programmjahres 1993 auf der Grundlage der Verwaltungsvereinbarung
dazu vom 11. Mai/20. Juni 1993; des Programmjahres 1994 der Verwaltungs-

vereinbarung dazu vom 22. November/30. Dezember 1993.

(3) Fiir die alten Lénder und Berlin fiir dessen Westteil wird das Bundesprogramm fiir die Pro-
grammyjahre bis 1987 auf der Grundlage der Verwaltungsvereinbarung vom 30. Ju-
ni/30. Oktober 1977, gedndert durch Vereinbarung vom 17. Juli/13. September 1985, abge-
wickelt; fiir die Programmjahre 1988 bis 1990 wird das Bundesprogramm auf der Grundla-
ge der Verwaltungsvereinbarung vom 9. Februar/18. Mirz 1988 abgewickelt; fiir die Pro-
grammjahre 1991 bis 1994 auf der Grundlage der Verwaltungsvereinbarung vom 9. Febru-

ar/18. Méarz 1988 1.d.F. vom 2. Mai/17. Dezember 1991.

(4) Das Bundesprogramm fiir das Programmjahr 1995 wird auf der Grundlage der Verwal-
tungsvereinbarung vom 30. Juni 1995/15. August 1995 abgewickelt.

(5) Das Bundesprogramm fiir das Programmjahr 1996 wird auf der Grundlage der Verwal-
tungsvereinbarung vom 11. Dezember 1995/29. April 1996 abgewickelt.

(6) Das Bundesprogramm fiir das Programmjahr 1997 wird auf der Grundlage der Verwal-

tungsvereinbarung vom 16. Dezember 1996/20. Februar 1997 abgewickelt.
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(7) Das Bundesprogramm fiir das Programmjahr 1998 wird auf der Grundlage der Verwal-

tungsvereinbarung vom 25. Mérz 1998/25. April 1998 abgewickelt.

(8) Das Bundesprogramm fiir das Programmjahr 1999 wird auf der Grundlage der Verwal-
tungsvereinbarung vom 30. Juni 1999/17. September 1999 abgewickelt.

(9) Das Bundesprogramm fiir das Programmjahr 2000 wird auf der Grundlage der Verwal-
tungsvereinbarung vom 11. April 2000/25. Juli 2000 abgewickelt.

(10) Das Bundesprogramm fiir das Programmjahr 2001 wird auf der Grundlage der Verwal-
tungsvereinbarung vom 27. April 2001/1. August 2001 abgewickelt.
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Protokollnotizen
zur Verwaltungsvereinbarung iiber die Gewdhrung von
Finanzhilfen des Bundes
nach Artikel 104 a Abs. 4 des Grundgesetzes zur
Forderung
stadtebaulicher MaB3nahmen

(VV-Stadtebauforderung 2002)

Zu Artikel 2 Abs. 1 Satz 2

Nr. 2:

Von den Lindern gebildete Zusammenfassungen von stddtebaulichen Sanierungsmalinah-

men/EntwicklungsmafBinahmen zu Fordereinheiten bleiben davon unberiihrt.

Zu Artikel 2 Abs. 1 Satz 3, Abs. 2 Satz 3, Abs. 5 Satz 5 und Abs. 6

Nr. 3:

Die Mittel der Programmbereiche "Forderung stadtebaulicher Sanierungs- und Entwick-
lungsmafBnahmen", Aufwertungsmafnahmen des ,,Stadtumbaus Ost*, "Stddtebaulicher

Denkmalschutz" und "Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - die soziale Stadt"
konnen auch eingesetzt werden fiir innenstadt- oder stadtteilbedingten Mehraufwand fiir
den Bau oder die Herrichtung von Gebduden und ihres Umfeldes fiir Handel, Dienstleis-

tungen, innenstadt- oder stadtteilvertrigliches Gewerbe.

Zu Artikel 2 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 6

Zusitzlich zu den Mitteln fiir das Programm "Stadtumbau Ost" kénnen auch die Mittel zur
Forderung stidtebaulicher Sanierungs- und Entwicklungsmafinahmen und zur Férderung
von ,,Stadtteilen mit besonderem Entwicklungsbedarf — die soziale Stadt* eingesetzt
werden, um zur Losung der stiddtebaulichen Probleme beizutragen, die sich aus dem
Leerstand von Wohnungen ergeben, soweit er eine Funktionsschwiche (i. S. von § 136
BauGB) darstellt. Dazu kann auch der teilweise oder vollstindige Riickbau von Gebduden
gehoren.

Die Mittel konnen insbesondere eingesetzt werden zur Erarbeitung von integrierten
Stadtentwicklungskonzepten, soweit diese zur Vorbereitung (gemill § 141 BauBG) des
notwendigen Stadtumbaus im geforderten Gebiet aufgestellt werden. Die Stadtentwick-
lungskonzepte sollen Untersuchungen fiir den Verflechtungsbereich (i. S. von § 136 Abs. 2
BauGB) iiber die zu erwartende kiinftige Entwicklung der Bevolkerung, des Wohnungsbe-

standes und der Wohnungsnachfrage einbeziehen.



-30-

Die neuen Lander und Berlin fiir dessen Ostteil legen den Gemeinden auf, dass diese die
Finanzhilfen nur mit Zustimmung des Landes fiir die Errichtung und Anderung von Ge-

meinbedarfs- und Folgeeinrichtungen oder fiir den Neubau von Gebduden einsetzen diirfen.

In Ausnahmefillen ist ein Vorhaben vor der Fertigstellung des Stadtentwicklungskonzepts
forderfiahig, wenn anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen Festlegungen des

Stadtentwicklungskonzepts entspricht (Beispiel: Abriss eines Hochhauses in Plattenbau-

Zu Wohngebéduden gehoren auch die Gewerbefldchen in liberwiegend zum Wohnen ge-

In Berlin diirfen die Mittel fiir den Riickbau auch fiir den Riickbau von auf Dauer nicht

mehr bendtigten Gemeinbedarfseinrichtungen wie Kindertagesstétten oder Schulen einge-

Die Gemeinde hat sich ernsthaft zu bemiihen, die von den beabsichtigten Stadtumbaumal-
nahmen betroffenen Wohnungseigentiimer in die Erarbeitung des Stadtentwicklungskon-

zepts einzubeziehen. Das gilt auch fiir die privaten Eigentlimer einzelner Wohngebaude.

In Sanierungsverfahren, die keine vereinfachten Sanierungsverfahren sind, ist § 155 Abs. 1

Nr. 2 und Abs. 6 BauGB zu beachten. In diesen Verfahren sollte die Gemeinde priifen, ob

Nr.4: Zu Artikel 2 Abs. 1 Satz 3
Nr.5: Zu Artikel 2 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 Satz 3
siedlung).
Nr.6: Zu Artikel 2 Abs. 2 Satz 3
nutzten Gebduden.
setzt werden.
Nr.7: Zu Artikel 2 Abs. 2 Satz 3 bis 6 und Satz 13
Nr.8: Zu Artikel 2 Abs. 2 Satz 4
eine Ablosungsvereinbarung gemél § 154 Abs. 3 BauGB moglich ist.
Nr.9: Zu Artikel 2 Abs. 2 Satz 7

Die hilftige Aufteilung der Finanzhilfen auf die beiden Bereiche Riickbau und Aufwertung
muss nicht in jeder Gemeinde eingehalten werden. Es geniigt die Beachtung auf Landes-

ebene.
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Zu Artikel 2 Abs. 2 Satz 8

Nr. 11:

Der Anteil des Bundes von 30 Euro je Quadratmeter ist im Durchschnitt einzuhalten, im

Einzelfall kann der Anteil des Bundes dariiber oder darunter liegen.

Zu Artikel 2 Abs. 2 Satz 8

Nr. 12:

Nicht zulissig ist die Doppelforderung des Riickbaus von Wohnungen aus Mitteln des
Programms Stadtumbau Ost (Riickbau-Pauschale) und aus einem anderen Programm
(einschlieBlich einer Forderung des Riickbaus auf der Grundlage des § 6a Altschulden-
hilfegesetz).

Zusitzlich zu den Zuschiissen konnen die Wohnungseigentiimer zinsverbilligte Darlehen

der Kreditanstalt fiir Wiederautbau beantragen.

Zu Artikel 2 Abs. 4

Nr. 13:

Uber die Einzelheiten des Wettbewerbs treffen der Bund und die neuen Lander besondere

Absprachen.

Zu Artikel 2 Abs. S

Nr. 14:

Der Expertengruppe Stiddtebaulicher Denkmalschutz - einem Beratergremium, das sich aus
Bundesvertretern, Landesvertretern und Vertretern der Fachwelt zusammensetzt - obliegt
die fachliche Begleitung des Programmbereichs "Stddtebaulicher Denkmalschutz". Das
Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen beruft die Mitglieder der Ex-
pertengruppe in Abstimmung mit den Landern.

Die Léander bestimmen im einzelnen, wie der angestrebte Wissenstransfer erreicht wird.
Fiir den Wissenstransfer sollen fiir die geforderten Gemeinden auch die Veranstaltungen
genutzt werden, die im Programmbereich "Stiddtebaulicher Denkmalschutz" vorgesehen

sind.

Zu Artikel 3 Abs. 5

Der Anteil von hiochstens 50 v.H. beim Riickbau gilt nicht fiir den Einzelfall sondern fiir

den Gesamtbetrag aller im Land bewilligten Zuschiisse zum Riickbau.

Komplementédrmittel der Lander zum Programmteil Stadtumbau Ost, Bereich Riickbau,
kommen nicht in Betracht als Mittel, die die Lander geméf § 1 Abs. 2 Nr. 3 und § 2 Satz 4

Altschuldenhilfeverordnung einsetzen.
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Im Programmbereich ,,Wohneigentumsbildung in innerstidtischen Altbauquartieren* kon-
nen die Lander ihre Komplementérmittel auch aus Mitteln einer Wohnungsbauférderungs-
anstalt oder Landestreuhandstelle aufbringen. In Berlin ist dabei zu beachten, dass es sich

nicht um Bundesmittel oder Riickfliisse von Bundesmitteln handeln darf.

Zu Artikel 4 Abs. 2

Nr. 16:

Die im Programmbereich "Stidtebaulicher Denkmalschutz" geforderten Stidte ergeben
sich aus der Anlage 4.

Um den besonderen Charakter des Programmbereichs Stadtebaulicher Denkmalschutz zu
wahren, kann die Anzahl der geférderten Mafinahmen nur im begriindeten Ausnahmefall
und im Einvernehmen von Bund und Land erhoht werden. Das Land entld3t MaBnahmen
nach Anhorung des Bundes aus der Forderung, sobald eine weitere Forderung in diesem

Programmbereich entbehrlich wird.

Zu Artikel 6 Abs. 1

Nr.17:

Der Bund kann die Finanzhilfen den Lindern auch einzeln zuteilen, nachdem er das ein-

zelne Landesprogramm schrittweise in das Bundesprogramm aufgenommen hat.

Zu Artikel 6 Abs. 4 Satz S

Nr. 18:

Ist aufgrund der besonderen Forderungsrichtlinien eines Landes bereits bei Bewilligung
der Mittel eine endgiiltige Bestimmung der Forderungsart mit hinreichender Sicherheit
moglich, kann diese auch zu diesem Zeitpunkt getroffen werden. Artikel 10 Abs. 3 bleibt

davon unberiihrt.

Zu Artikel 8 Abs. 1 Satz 1

Artikel 8 Abs. 1 gilt auch fiir die in Artikel 9 Abs. 2 der Grundvereinbarung (s. Artikel 15

dieser Verwaltungsvereinbarung) genannten Betridge und Zinsbetrige.
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Berlin, den 19. Dezember 2001

Fiir die Bundesrepublik Deutschland

Der Bundesminister fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen
Kurt Bodewig

Stuttgart, den 05. Februar 2002
Fiir das Land Baden-Wiirttemberg
Der Wirtschaftsminister

Dr. Walter Déring

Miinchen, den 05. Februar 2002

Fiir den Freistaat Bayern

Der Bayerische Staatsminister des Innern
Dr. Giinther Beckstein

Berlin, den 27. Februar 2002

Fiir das Land Berlin

Der Senator fiir Stadtentwicklung
Peter Strieder

Potsdam, den 04. Mérz 2002

Fiir das Land Brandenburg

Der Ministerprasident, dieser vertreten durch den Minister fiir Stadtentwicklung, Wohnen und
Verkehr

Hartmut Meyer

Bremen, den 11. Januar 2002
Fir die Freie Hansestadt Bremen
Der Senator fiir Bau und Umwelt
Christine Wischer

Hamburg, den 17. Januar 2002

Fiir die Freie und Hansestadt Hamburg

Der Préses der Behorde fiir Bau und Verkehr
Mario Mettbach

Wiesbaden, den 13. Mérz 2002

Fiir das Land Hessen

Der Hessische Minister flir Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung
Dieter Posch

Schwerin, den 01. Februar 2002

Fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
Der Minister fiir Arbeit und Bau

Helmut Holter

Hannover, den 21. Dezember 2001
Fiir das Land Niedersachsen

Der Niedersichsische Innenminister
Heiner Bartling
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Diisseldorf, den 18. Mérz 2002

Fiir das Land Nordrhein-Westfalen

Der Minister fiir Stddtebau und Wohnen, Kultur und Sport
Dr. Michael Vesper

Mainz, den 07. Februar 2002

Fiir das Land Rheinland-Pfalz

Der Minister des Innern und fiir Sport
Walter Zuber

Saarbriicken, den 18. Miérz 2002
Fiir das Saarland

Der Minister fiir Unwelt

Stefan Morsdorf

Dresden, den 09. April 2002
Fiir den Freistaat Sachsen
Der Staatsminister des Innern
Klaus Hardrath

Magdeburg, den 19. Februar 2002

Fiir das Land Sachsen-Anhalt

Der Minister fiir Wohnungswesen, Stddtebau und Verkehr
Dr. Jurgen Heyer

Kiel, den 21. Mérz 2002

Fiir das Land Schleswig-Holstein
Der Innenminister

Klaus Buf3

Erfurt, den 19. Februar 2002
Fiir den Freistaat Thiiringen
Der Innenminister
Christian Kockert



